Miu s6: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cua Bé Tw phap)

CUC THADS TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CUC THI HANH AN DAN SU Péc lap - Ty do - Hanh phic
HUYEN NHON TRACH

sé: B0T. /TB-CCTHADS Nhon Trach, ngay24 thang I niim 2024

~ THONG BAO
Vé viéc ban dau gia tai san

Cdn civ Piéu 101 Ludt Thi hanh én dan su;

Cén cir Quyét dinh thi hanh én sé: 600/QD-CCTHADS ngay 08 thang 12 nam
2021 cua Cuc Thi hanh an dan su thanh pho H6 Chi Minh;

Can cii Quyét dinh vé viéc iy théc xit Iy tai san s6: 547/0D-CCTHADS ngay 08
thang 6 nam 2022 cua Cuc Thi hanh dn ddn sw thanh phé Ho Chi Minh;

Cén cit Quyét dinh vé viéc xir Iy tai san s6: 01/0D-CCTHA ngay 04 thang 10 nam
2022 cua Chi cuc Thi hanh dan ddn sw huyén Nhon Trach, tinh Péng Nai;

L% f.
Cén cir Théng bdo ddu gid tai san sé: 34.1/24/TB- PG ngay 22/7/2024 ciia Cong \‘
tv Ddu gid hop danh Péng Nam; \

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai thong béo vé viéc
t6 chirc ban ddu gia tai san xu 1y theo Quyét dinh xir ly tai san nhu sau:

a/ Tén, dia chi té chirc ban diu gia:

Cong ty Pau gia Hop danh Déng Nam - Tru sé: 56 Hién Vuong, phuong Pha
Thanh, Quan Tan Phu, TP. HCM

Chi nhanh Dong Nai: s6 62 Truong Dinh, khu phé 2, phuong Tan Mai, Tp. Bién
Hoa, Dong Nai :
b/ Tén tai san ban dau gia:

Tai sian 1: Quyén st dung dét co dién tich thuc té 1a 3.827m’> thudc thira dat sé
81, to ban do s6 32 toa lac tai x3 Pht Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Pdng Nai theo
Trich luc va do hién trang khu dét ban do dia chinh sb 2543/2023 duoc Vin phong ding
ky dét dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Nhon Trach duy€t ngay 26/9/2023. Dién tich theo
Glay chimg nhén quyén st dung dat s6 T 007108 dugc UBND huyén Nhon Trach, tinh
Dong Nai cap ngay 12/11/2004 ding tén 6ng Tong Dich Thanh, cap nhat thay d01 cho
ong Nguyén Thai Binh ngay 31/01/2008 14 3.883m?, thira dit sb 477, t& ban d sé 12.

Tai san 2: Quyén su dung dét c6 dién tich thuc té 1a 1.543m> thudc thira dat sd
381-382, nay la mét phé’in thira 303, 151, t& ban do s6 05 toa lac tai xa Phudc Khénh,
huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai theo Trich luc va do hién trang khu dit ban dd dia
chinh s6 2510/2023 dugc Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Nhon



Trach duyét ngay 26/9/2023. Dién tich theo Gidy chiing nhan quyén su dung dat s6 AC
879087 dugc UBND huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai cap ngay 25/10/2005 ding tén
ba Tran Thi Phung, cip nhat thay d6i cho ba Ngd Thi Hoa ngay 23/11/2006 1a 1.726m°,
thira dét s6 381, 382, to ban d6 s0 11.

Tai san 3: Quyén st dung dat co dién tich thuc té 12 2.915m’* thudc thua dat sb
48, nay la thua 147, 149, to ban dd sé 05 toa lac tai xd Phudc Khanh, huyén Nhon
Trach, tinh Pong Nai theo Trich luc va do hién trang khu dat ban do dia chinh )
1510/2023 duoc Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Nhon Trach
duyét ngay 26/9/2023. Dién tich theo Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 AG
945910 dwoc UBND huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai cip ngay 12/10/2006 ding tén

ba Ngd Thi Hoa la 2.961m’, thura dat s 48, to ban d6 s6 11.

Tai san 4: Quyén st dung dat co dién tich thuc té 12 6.538m” thudc thua dat sb
36, nay 12 mot phén thira thira 148, 150, 0 ban dd sb 05 toa lac tai xd Phudc Khanh,
huyén Nhon Trach, tinh DPéng Nai theo Trich luc va do hién trang khu dét ban do dia
chinh s 2510/2023 dugc Van phong dang ky dat dai tinh Pdng Nai - Chi nhanh Nhon
Trach duyét ngay 26/9/2023. Dién tich theo Gihy chimg nhén quyén sir dung dat s AC
878092 dugc UBND huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai cip ngay 12/10/2005 dimg tén
ba Tran Thi Phung, cap nhét thay doi cho ba Ngo Thi Hoa ngay 23/1 1/2006 1a 5.978m’,
thira dét sb 36, to ban do s6 11.
Ngudn gbe tai san: Tai san dugc tuyén xu ly theo lénh ké bién dé dam bao thi
hanh an

Pic diém tai san:

]

Tén tai Theo gidy chirng nhin Theo hién trang
san

Gidy ching nhan quyén st dung dat & T | Trich luc va do hién
007108 dugc UBND huyén Nhon Trach, | trang khu dat ban dd dia
tinh Pdng Nai cép ngay 12/11/2004 dimg | chinh s6 2543/2023 duoc
tén 6ng Téng Dich Thanh, cip nht thay | Van phong dang ky dat
ddi cho ong Nguyén Thai Binh ngay | dai tinh Pong Nai - Chi
31/01/2008; Bién ban ké bién tai san ngay nhanh Nhon Trach duyét
24/10/2016; Bién ban vé viéc kiém tra hién | ngay 26/9/2023:
trang dAt xir Iy thi hanh 4n ngay 25/8/2023 | _ Tha dét: 81 To ban
Taisan | va Chuing thu tham dinh gid s0 | 43. 32.

1 023138/CT-TPG.MDC ngay 20/11/2023
ctia Cong ty ¢b phan tham dinh gia va tu
vAn bat dong san Manh Dat:

_ Thira dat sb: 477 - To ban do so:
12

- Pia chi thua d’ét:‘xﬁ Pha Thanh, huyén
Nhon Trach, tinh Pong Nai.

- Dién tich: 3883m’ |

- Dién tich: 3.827m’




- Muc dich str dung: LN.
- Thoi han sir dung dat: 04/2047.

Tai san
2

Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sé AC
879087 dugc UBND huyén Nhon Trach,
tinh Pong Nai cap ngay 25/10/2005 dung
tén ba Tran Thi Phung, cdp nhit thay doi
cho ba Ngo6 Thi Hoa ngay 23/11/2006;
Bién ban ké bién tai san ngay 29/10/2016;
Bién ban veé viéc kiém tra hién trang dat xu
ly thi hanh an ngay 19/10/2023 va Chung
thy tham dinh gid so 023140/CT-
TBG.MDC ngay 20/11/2023 cta Céng ty
cd phan tham dinh gid va tu van bat dong
san Manh Dat:

- Thura dét so: 381, 382 - T& ban
do so: 11

- Dia chi thua dét: x4 Phuée Khanh, huyén
Nhon Trach, tinh Péng Nai.

- Dién tich: 1.726m*

- Hinh thirc sir dung: Str dung chung: Om?,
Str dung riéng 1.726m’

- Muc dich su dung: CLN.

- Thoi han sir dung dét: 11/2018.

- Ngudn gbc st dung Nhén chuyen
nhuong dat do chuyén nhuong quyén sir
dung dat

Trich luc va do hién
trang khu dat ban d6 dia
chinh s 2510/2023 duoc
Vian phong ding ky dat
dai tinh Pong Nai - Chi
nhanh Nhon Trach duyét
ngay 26/9/2023:

- Mot phan Thira dit:
303, 151. To ban do: 5.

- Dién tich: 1.543m’

- Ghi chia: Thoi han sir
dung dat da hét han,
nguoi mua tring diu
gia tw lién hé co quan
Nha nuéc c6 tham
quyén dé lam tha tuc
gia han quyén sir dung
dit theo quy dinh.

Tai san
3

Gidy chung nhan quyén s dung dit sé
AG 945910 dugc UBND huyén Nhon
Trach, tinh Pdng Nai cap ngay 12/10/2006
ding tén ba Ngbé Thi Hoa; Bién ban ké
bién tai san ngay 29/10/2016; Bién ban vé
viéc kiém tra hién trang dét xir 1y thi hanh
an ngay 19/10/2023 va Chung thu tham
dinh gid sé 023140/CT-TPG.MDC ngay
20/11/2023 clia Cong ty ¢b phan tham dinh
gid va tu van bat dong san Manh Dat:

- Thira dat sb: 48
11

- Dia chi thira dat: xd Phude Khanh, huyén

- To ban d6 s6:

Trich luc va do hién
trang khu dat ban do dia
chinh sb 2510/2023 duoc
Vian phong dang ky dat
dai tinh Péng Nai - Chi
nhanh Nhon Trach duyét
ngay 26/9/2023:

i Thtra‘dét: 147, 149.
To ban do: 5.
- Dién tich: 2.915m?

Ghi chi: Thoi han s
dung dat da hét han,
ngwoi mua trung dau




Nhon Trach, tinh Pong Nai.
- Dién tich: 2.961m”

- Hinh thtc str dung: Sur dung chung: 0m’,
St dung riéng 2.961m’

- Muc dich sir dung: CLN.
_ Thoi han sir dung dat: 15/10/2013.

- Nguon gbce str dung: Nha nudce cong nhan
quyén su dung dat.

gia tw lién hé co quan
Nha nwoc c6 tham
quyen dé lam thu tuc
gia han quyen sit dung
dat theo quy dinh.

Tai san
4

Gidy chung nhén quyén st dung dat sb
AC 878092 duoc UBND huyén Nhon
Trach, tinh Péng Nai cap ngay 12/10/2005
dung tén ba Tran Thi Phung, cdp nhat thay
d6i cho ba Ngé Thi Hoa ngay 23/11/20006;
Bién ban ké bién tai san ngay 29/10/2016;
Bién ban vé viéc kiém tra hién trang dat xur
ly thi hanh 4n ngay 19/10/2023 va Ching
thy thdm dinh gia s6 023140/CT-
TBG.MDC ngay 20/11/2023 cua Cong ty
c¢b phan thdm dinh gia va tu véan bat dong
san Manh Dat:

- Thira d4t s6: 36
11

- Pia chi thira dat: xa Phudc Khanh, huyén
Nhon Trach, tinh Pong Nai.

- Dién tich: 5.987m’

- Hinh thurc su dung: §f1’ dung chung: 0m’,
St dung riéng 5.987m"

- Muc dich sir dung: CLN.

- Thoi han st dung dat: 08/2018.

- Ngudn gbc st dung: Nhan chuyen
nhuong dat do chuyén nhugng quyen su
dung dét.

- To ban do so:

Trich luc va do hién
trang khu d4t ban do dia
chinh s6 2510/2023 dugc
Vin phong dang ky dat
dai tinh Dong Nai - Chi
nhanh Nhon Trach duyét
ngay 26/9/2023:

- Mot phan Thua dat:
148, 150. To ban do: 5.

- Dién tich: 6.538m’

Ghi chi: Thoi han st
dung dit da hét han,
ngwdi mua trang dau
gia ty lién hé co quan
Nha nuoc ¢6 tham
quyen daé lam thu tuc
gia han quyen sit dung
dit theo quy dinh.

¢/ Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia

Thoi gian xem tai san dau gia ngay 15/8/2024 va ngay 16/8/2024 (trong gio hanh

chinh).

Dia diém xem tai san: Tai noi coé tai san.

d/ Thoi gian, dia diém ban ho so tham gia dAu gia




~ Thoi gian ban ho s0, tiép nhan hd so tham gia ddu gia tir 08h00 ngay 24/7/2024
dén 17h00 phut ngay 19/8/2024 (Trong gid hanh chinh, trlir cic ngay nghi 1€ theo quy
dinh).

Chi nhanh Céng ty Pau gia hop danh Péng Nam tai Dong Nai - Dia chi: 62
Truong Dinh, khu pho 2, phuong Tan Mai, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai. Dién
thoai: 0251.6513.502.

d/ Gia khoi diém ciia tai sin dau gia:

Tai san 1: 8.955.180.000d6ng (Bdng chit: Tdm ty, chin tram ndm muoi lam triéu,
mot tram tam muoi ngan dong).

Tai san 2: 5.554.800.000 dong (Bdang chit: ndm ty, ndm tram ndm muoi bén triéu,
tam tram ngan dong).

Tai san 3:3.148.200.000 dong (Bang chii: Ba ty, mét tram bon mwoi tam triéu, hai
tram ngan dong).

Tai san 4: 11.768.400.000 dong (Bdng chit: Muoi mot ty, bay tram sau muoi tam
triéu, bon tram ngan dong).

Tong cong: 45.287.579.600 dong (Bang chir: Bon mwoi lam ty, hai trdam tam muoi
bay triéu, nam tram bay muoi chin ngan, sau tram dé‘ng).

Gia khoi diém chua bao 'g(;)m cac loai thué, phi va chi phi (néu cd) lién quan dén
viéc chuyén nhugng tai san dau gia.

e/ Tién mua hoé so tham gia diu gia, tién dat trudc

- Tién mua ho so tham gia ddu gia: 500.000 dong/hd so

- Tién dat trudc:

+Tai san 1: 1.791.036.000d ( Mot ty, bay tram chin muoi mot triéu, khong trdm ba
muoi sau ngan dong)

+féi san 2: 1.110.960.000d ¢ Mét ty, mét tram muoi triéu, chin tram sau muoi
ngan dong)

_ +Tai san 3: 629.640.000d (Scu tram hai mwoi chin triéu, sau tram bén muwoi ngan
doéng)

+Tai séq 4: 2.353.680.000d ( Hai ty, ba trdm nam muoi ba triéu, sdu tram tdm
muoi ngan dong)

Téng cong: 5.885.316.000d ( Nam ty, tdm trdm tdm muoi ldm triéu, ba trdm muoi
sau ngan dong).

g/ Thoi gian, dia diém, diéu kién, cich thirc diing ky tham gia dau gia:

~ Thoi gian bén ho so, tiép nhén hd so tham gia déu gia tir 08h00 ngay 24/7/2024
dén 17 gio 00 phut ngay 19/8/2024 (Trong gid hanh chinh, trir cac ngay nghi 1€ theo
quy dinh).

Tai Chi nhénh Céng ty Déu gi hop danh Déng Nam tai Pong Nai - Dia chi: 62
Truong Dinh, khu phd 2, phuong Tan Mai, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai. Dién
thoai: 0251.6513.502.




Thoi gian ndp tidn dit trude ngay 19/8/2024, ngay 20/8/2024 va ngay 21/8/2024
(trong gio hanh chinh).

Luwu y: Khdch hang nop tién dat trude thong qua hinh thirc chuyén khoan thi khoan
tién dat trude hop 16 phai dwoe “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngdn hang cua
Céng ty DPdu gia Hop danh Béng Nam da cung cdp cho khdch hang dén 17h00 ngay
21/8/2024. Phi chuyén khoan tién dat truée (néu c6) do khach hang dang ky tham gia
dau gia chiu.

h/ Thoi gian, dia diém, t6 chirc cuge diu gia:

Thoi gian td chirc dau gia vao luc: 14h30~phl'lt ngay 22/8/202 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Nhon Trach - Duong Nguyén Hitu Canh, khu TTHC huyén Nhon
Trach, xa Pht Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai.

i/ Hinh thirc d4u gis, phwong thirc diu gia:
Hinh thirc d4u gia: Dau gia truc tiép bang 10i néi tai cude dau gia;
Phuong thirc dau gia: Phuong thuc tra gia 1én;

Khach hang tham gia ndp hd so trong thoi gian quy dinh ndp truc tiép tai Chi
nhanh Cong ty DPAu gia Hop danh Dong Nam tai Pong Nai - Pia chi: S6 62 Truong
Pinh, khu phé 2, phudng Tén Mai, Tp. Bién Hoa, Pong Nai dé dang ky tham gia dau
gia.

* Pidu kign ding ky tham gia diu gid:

Céc c4 nhan, t6 chie ¢ nhu cau, c6 kha nang tai chinh va phu hop vGi quy dinh
phéap ludt c6 lién quan dugc tham gia dang ky, ngoai trir nhiing truong hop quy dinh tai
khoan 4 Diéu 38 Luat DAu gié tai san nam 2016.

Luuy:

Day la tai san ban ddu gid dé dam bao cho viéc thi hémh dn, Hop déng dich vu ddu
gia tai san va van ban ban déu gid tai san c6 thé bi hity hodc sia déi khi c6 quyét dinh
clia co quan co tham quyén; trong truong hop két qua ddu gid tai san bi hity thi cdc bén
khéi phuc lai tinh trang ban ddu, hoan tra cho nhau tai san da nhan, néu khéng hoan tra
dioc bang hién vét, thi phai hoan tra béng tién, bén cé 16i gay thiét hai phai béi thuong.

Truce khi mé cude ddu gid tai san 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh an co
quyén nhdn lai tai san néu nép du tidn thi hanh én va thanh todn cac chi phi thuc 16,
hop Iy dd phdt sinh tir viéc cudng chd thi hanh dn, 16 chikc ddu gia. Nguoi phai thi hanh
Gn c6 trach nhiém hoan tra phi t6n thue té, hop Iy cho nguoi dang ky mua tai san. Mic
phi tén do cdc bén thoa thudn; néu khéng thoa thudn duoc thi yéu cau Toa an giai
quyét.

Tai san duwoc bdn déau gida theo aé nghi cua Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén
Nhon Trach. Nguoi tham gia ddu gia dwoc tao diéu kién tham khao tét ca hé so phap 1y
cua tai san, xem tai san va hoan toan chiu trach nhiém khi quyét dinh mua tai san, tw
chiu moi khoan thué, phi, 1é phi, cac chi phi phdt sinh theo yéu cau cua co quan co
thdm quyén va cam két khong khiéu nai, tranh chap, khoi kién vé vdn dé nay.




Nguoi mua tring dau gia ty lién hé lam thil tuc déng ky quyén so hitu, quyén su
dung tai san, thuc hién cdc nghia vu tai chinh phat sinh lién quan dén viéc chuyén
nhuong sang tén doi voi tai san mua tring dau gid.

Viéc dau gid tai san duoc 16 chire thiee hién lién tuc theo diing thoi gian, dia diém
dé théng bdo, trir truong hop bét kha khang. Bt kha khang la cdc sw kién bao gom
nhung khéng giéi han cdc truong hop nhwe: vén ban chi dao ciia co quan, cd nhan co
théam quyén, thién tai, hoa hoan, lii lut, chién tranh, dich bénh... va cdc truong hop
twong tw theo quy dinh cua Bo ludt Dén su 2015. Trong truong hop viéc tién hanh thi
tuc ddu gid khong thé thuc hién dwoc do cac truong hop bat kha khdng thi 16 chitc dau
oid tai san, nguoi ¢6 tai san ddu gid va khdch hang tham gia déu gid phai thuc hién
theo phiong an théng nhat giita 16 chirc ddu gid tai san va nguoi cd tai san dau gid,
dong thoi cdc bén khdong phai béi thuong thiét hai cho nhau.

Nguoi mua dwoc tai san déu gia phai chiu trach nhiém ngp thué gid tri gia tang
trong truong hop gid khoi diém chuwa bao gom thué gid tri gia tdng ma tai san ddu gid
thuéce dién phai ch_iu'thué’ gid tri gia ting theo quy dinh cua phdp ludt (khoan 2 Diéu 5

Thong tu lién tich so 11/201 ﬁ/TTLT/BTP—T,jINDTC-VKSNDT’ C ngay 01/8/2016 cua Bo
tw phdp - Toa én nhén dan toi cao - Vién kiem sdt nhdn dan toi cao). |

Téi san bdn riéng lé tumg tai san, khdch hang co thé mua 01 hodc 04 tai san cung . \
liic. | E /

(Thong bio niy thay cho thw moi tham gia du gia)./. S,

Noi nhin:
- Céc duong su ( thay gidy moi);
_ UBND x4 Phudc Khanh, Phi Thanh ( nigm yé);
- Cuc THADS Thanh Phé Ho Chi Minh;
- Vién KSND huyén Nhon Trach ;

- K& toan nghiép vu; : \\ )
- Trang théng tin dién tir cia Cuc THADS tinh Bong Nai; \A'*x,,‘. =
- Luu: VT, HSTHA. S "Heang Thi Huyén Anh






